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OZET

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin gérevi; Ulkenin kadastrosunu yapmak, degisiklikleri
takip etmek, tapu planlarinin yenilenmesini ve giincellenmesini saglamak, bunlara iliskin
kontrol ve denetim hizmetlerini yiiriitmektir. Ayrica, Biiylik 6l¢ekli kadastral ve topografik
haritalarin iiretilmesi amaci ile jeodezik altyapi, havadan fotograf alimi, 1/5000 ve daha {ist
Olgekli fotogrametrik ve yersel harita liretim hizmetlerini yapmak veya yaptirmak, kontrol
etmek, denetlemek ve temel prensipleri tespit etmektir. Bu gorev ve sorumluluk tarihsel siireg
icerisinde o giinlin teknolojisi ile saglanmigtir. Meskun ve gayrimeskun alan igerisinde farkli
iki kadastro teknigi kullanilmigtir. Meskun mahalde yersel yontemler esas alinmis olup
gayrimeskun mahalde ise 1/5000’lik hava fotogrametrisi yontemiyle olusturulan hava
fotograflariyla sinirlandirma calismalar1 tamamlanmistir. Bu kadastro yontemleri ge¢misin
ilkelligi ile giiniimiiziin modern teknigi arasinda Ol¢ii-sinirlandirma ve yliz6lglim hatalar
olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Bunun etkilerini ve olusan kayiplar1 aragtirmaktir.

Degisen toprak ve imar politikalar1 yukarida saydigimiz hatalar sebebiyle dogrudan ya da
dolayli olarak vatandas ve devlet menfaatlerine zarar vermektedir. Ornegin, mahalle ya da
proje bazli deger esasina dayanan kentsel doniisiim projeleri planlanirken tapu yiizolglimii ile
zeminde Olciilen degerlerde ortaya ¢ikan farklar ve tarimsal kalkinmayi desteklemek ig¢in
yapilan ¢itci  destekleme Odenekleri tapu  yiizolglimleri bazinda  ddendiginden
sayisallastirmada tespit edilen hatalar vatandas ya da devlet nezdinde zarara ve tarim
politikalar1 planlamasinda zafiyete sebep olmaktadir. Eski kadastro yontemlerinin birbirleriyle
kiyaslamasi yapilarak veri ve deger bazinda tespitlerde bulunulacaktir.
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1. GIRIS

Miilkiyet kavrami, insanoglunun dogaya hiikmetme, sahip ¢ikma ve diger insanlarla rekabet
etme arzu ve gayretleri neticesinde ortaya ¢ikmis, gocebe toplumdan gilinlimiiz modern
toplumuna kadar siirekli cergeve ve kalip degistirmis ve tartisma konusu olmustur.
Medeniyetleri var eden devletler i¢cin medeniyetin siirekliligini ve émriinii tayin etmis olup
semavi ya da semavi olmayan tiim dinlerin 6gretilerinde miilkiyet kavramina ait kurallar ve
sinirlar getirilmis, modern toplum en temel insan haklar1 i¢inde sayilmis ve yasalarla
korunmaya almistir.

Miilkiyetin smirlandirilmasi olarak da tanimlayabilecegimiz haritalama siireci ilk olarak M.O.
5000 yillarinda Misirlilarin kerpig tabletler iizerine ¢izdikleri planlar ile baslayip Isvigre’nin
1800 yilinda tamamladigi hukuki haritalama, Napolyon Fransa’sinda 1850°de biten mali
amagl haritalama ve gilinlimiiz modern teknikleri kullanilarak yapilan sayisal haritalama
caligmalar1 olarak devam etmektedir. Tarihi kaynaklar, yapilan bu ilk haritalamalarin vergi
amacli oldugunu bize bildirmekte olup bu tezin ispat1 I. Diinya Savasi oncesi ve sonrast hiz
kazanan haritalama ve sonrasinda yasanan savaslardir. I. Diinya Savasi ardindan yasanan
Endiistri Devrimi, II. Diinya Savasi ve Kiiresellesme haritacilik alaninda biiyiik gelismelerin
yasanmasina ve haritalamanin 6nem kazanmasina yol agmistir. Tiim bu gelismeler klasik
yontemle yapilan caligmalarda elektronik uzaklik Olgerlerin kullanilmasi, kiiresel konum
belirleme teknigi kullanilarak uydu baglantili yapilan hizli ve hassas 6l¢iiler, uzaktan algilama
yonteminin ortaya ¢ikisi ile harita yapiminda kullanilan hava fotograflar1 ve lazer tarayicilar
olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Miilkiyetin haritalanmas1 olarak basit bir tanim yaparak tanimlayabilecegimiz kadastro
kavramin1 Tiirkge sozliiklerde “bir iilkedeki arazi ve miilklerin yerini, yiizol¢limiind,
sinirlarini belirtip planlama is1” (Hayat, 1966) veya “her ¢esit arazi ve miilklerin yerini,
alanmi, smir ve degerlerini belirtip, plana baglama isi” (TDK, 1990; OZON, 1967) olarak
tanimlanmaktadir.

Bu baglamda kadastro, "toprak-insan iligkilerini modellendiren, toprakla ilgili her tiirlii plan,
proje ve hizmetlere altlik olusturan bir bilgi sistemidir” (Demir 2002). Calismamizda
iilkemizde yasanan kadastro siirecine, yapilan ¢alismalara, karsilagilan sorunlara ve 6ngoriilen
¢Ozlim yollarma bir bakis yaparak kadastronun bu yoniiyle ne gibi kayiplara sebep oldugu
ortaya konulacaktir.
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2. KADASTRO VE OLCME YONTEMLERI
2.1 Tiirkiye’de Kadastro

Ulkemizde ilk kadastro calismalarma Osmanli Devleti doneminde 1912 yilinda "Emval-i
Gayrimenkulenin Tahdit ve Tahriri Hakkinda Kanun-u Muvakkat" ile baglanmis ardindan
Almanyadan getirilen miitehassis baskanliginda Istanbul’da, Galata, Karakoy ve Biiyiikada’da
mevzi nirengiler tesis edilmistir. Galata ve Karakdy’de de tasarruf krokileri diizenlemis, fakat
savaglar sebebiyle calismalara ara verilmistir. Cumhuriyetin ilanindan sonra, Moskova
Anlagmasi geregi 1924 yilinda 474 sayil1 "Artvin, Ardahan, Kars Vilayetleri ile Kulp, 1gdir
Kazalar1 ve Hopa Kazasi'min Kemalpasa Nahiyesi'ndeki Araziler Hakkinda Tasarrufa Ait
Kanun", ile kadastro ¢aligmalarina tekrardan baglanmistir. Daha sonra 1925 yilinda 658 sayili
“Kadastro Kanunu” yiiriirliige konmustur. Bugiinkii anlamda diizenli plan iiretimine, 1934
tarihli 2613 sayili “Kadastro ve Tapu Tahriri Kanunu” ile il ve ilge belediye sinirlari iginde
yapilan kadastro caligmalariyla baglanmistir. Belediye sinirlart disinda kalan kisimlarda
diizenli plan iiretimine ise, 1950 tarihinde yiirtirlige giren 5602 sayili Tapulama Kanunu ile
baslanmig, bu Kanunun yerine 1964 yilinda 509 sayili ve daha sonra da 1966 tarihli 766 sayili
Tapulama Kanunu yiiriirliigi konmustur (Yurdakul 2009).

Belediye sinirlart i¢inde 2613 sayili Kanun ile; bu siirlar disinda ise 766 sayili Kanun ile
calismalar yapilmakta iken; 1987 yili igerisinde her iki kanunu da yiiriirlikkten kaldiran 3402
say1l1 Kadastro Kanunu ytiriirliige girmistir.

Gliniimiizde ise halen kadastro ¢aligmalar1 3402 sayili kanuna gore yapilmaktadir. 2010
yilinda Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligii 3402 sayili Kadastro Kanununun 22-A maddesine
gore yenileme calismalarina baslanmistir. Projenin ad1 Tapu Kadastro Modernizasyon Projesi
konularak amacin sadece kadastro pafta ve belgelerinin yenilenmesinin olmadigi bunlarin
yani sira hizmet sunumunun iyilestirilmesi, insan kaynaklari ve kurumsal gelisimin
yiikseltilmesi, gayrimenkul degerleme gibi amagclarin hedeflendigi belirtilmistir.

Ulkemizde yapilan kadastro ¢alismalar: yersel dlgme ydntemleri olan dik koordinat yontemi,
takeometrik yontem ve kutupsal alim yontemi kullanilarak ayrica 1/5000 6lgekli
fotogrametrik paftalar iizerinden yapilan siirlandirma ile yapilmastir.

2.2 Ol¢me Yontemleri

2.2.1 Dik Koordinat Yontemi

Dik koordinat yonteminde, uzunluk Slgme aletlerinden baska dik inmeye ve dik ¢ikmaya
yarayan prizmalardan da yararlanilir. Bu yontemin uygulanmasinda her 6l¢ii dogrusu bir dik
koordinat sistemi olarak kabul edilir. Olgiilmesi istenen noktalardan bu dogru iizerine dikler
diisiilerek dik ayak ve dik boylar1 6lgiiliir. Dik ayak ve dik boylar1 hesabin apsis ve ordinat
degerlerini olusturur. Olgiilerin kontroliinii saglamak amaciyla kenarlar da &lgiiliir (MEB,
2011).
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Sekil 1.Dik Koordinat Yo6ntemi

2.2.2 Takeometrik Yontem

Optik olarak yatay uzunluklarin ve yiikseklik farklarinin klasik teodolit ve mira kullanilarak
bulunmasi yontemine takeometri ad1 verilmektedir. Takeometrik yontemde amag, bir bolgenin
esylikselti egrili konum planinin ¢ikartilmasidir. S6z konusu planlarin ¢ikarilmasi, igin arazide
yatay ve diisey konumlar1 belirlenmis olan noktalara (genellikle poligon noktasi) bagl olarak,
detay noktast olarak adlandirilan diger noktalarin, agilarmin ve uzunluklarinin 6lgiilerek
kutupsal koordinatlarinin belirlenmesi gerekmektedir.

Teodolitin kuruldugu nokta ile miranin tutuldugu nokta arasindaki uzunlugu bulmak igin, alt
ve list gozleme ¢izgisinin, mira lizerinde ayirdigi boliimler okunur. Alt ve iist ¢izgi mira
okumalar1 arasindaki fark, stadimetre katsayisi ile ¢arpilarak, mira ve teodolit arasindaki
uzaklik bulunur. Orta ¢izgi mira okumasi ile de, teodolitin kuruldugu ve miranin tutuldugu
noktalar arasindaki yiikseklik farki, trigonometrik nivelmanda anlatildigi gibi belirlenir
(Coskun, 2015).
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Sekil 2. Takeometri Yontemi

L Aletin muylu ekseniyle mira arasindaki yatay boy

1 Alt ve st stadimetre c¢izgileri mira okumalar arasindaki fark
k Stadimetre katsayisi

¢ Reichenbach katsayisi

L=k.l+c
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2.2.3 Kutupsal Alim Yontemi

Kutupsal alim yonteminde arazi noktalarmin yatay konumlar1 ile yiikseklikleri birlikte
belirlenir. Koordinatlar1 ve yiiksekligi (kotu) bilinen bir harita sabit tesisine (poligon, nirengi
noktas1t vb.) elektronik teodolit aleti kurularak oOlclilecek noktalarin konumlar1 kutupsal
yontemle, yiikseklikleri ise trigonometrik olarak belirlenir. Kutupsal alim yonteminde
Olclilecek detay noktalarinin bir dogrultu ile yaptig1 yatay acgilar1 ve alet kurulan noktadan
olan uzakliklart elektronik olarak 6lgiiliir (MEB, 2011).
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Sekil 3.Kutupsal Alim Yo6ntemi

2.2.4 Fotogrametrik Yontem

Fotogrametrik yontem bindirilmis olarak gekilen bir ¢ift fotograftan arazinin {i¢ boyutlu bir
modelini elde etmek ve elde edilen bu modeli Olgmekten ibarettir. Cift resim
degerlendirmesinde, degerlendirme aletine yerlestirilen resimler once karsilikli, sonra da
mutlak olarak yoneltilir. Elde edilen modelde, 6lgii markasi sinirlar iizerinde gezdirilirse,
aletin ¢izim kalemi pafta {izerinde sinirlart ¢izer. Eger Ol¢ili markasi sabit bir yiikseklikte
tutulup, arazi iizerinde gezdirilirse, ¢izim kalemi es yiikseklik egrilerini belirler (Tiides ve
Biyik 2001).
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Karsilikli yoneltme: Bindirmeli olarak g¢ekilen iki resmin miisterek bolgesinin {ic boyutlu
olarak elde edilmesidir. Bunu saglamak icin resimlere c¢ekildikleri andaki konumunu vermek
gerekir (Tides ve Biyik 2001). Mutlak yoneltme: Karsilikli yoneltme sonucu elde edilen
model belirli bir dlcege sahip degildir. Mutlak yoneltme ile modele hem 6lgekverilir, hem de
model yonlendirilir (Tiides ve Biyik 2001).

3. KADASTRODA KARSILASILAN SORUNLAR
3.1 Olgii, Tersimat ve Hesaplama Hatalar

Kadastro sirasinda veya sonrasinda kadastronun dayandigr teknik kurallarla yapilan
Olciilerdeki hatalar, dlciilerin paftaya aktarimi yapilirken yapilan tersimat hatalar1 ve paftaya
aktarilan parsellerin giiniin teknolojisi ve yontemiyle elde edilen alan hesaplamalarindan
kaynaklanan hatalardir.

3.2 Simirlandirma Hatalar

Tasinmaza kadastro sirasinda uygulanan kayit sinirlarinin sabit siir niteliginde olmasi ve
halen zeminde mevcut olmasia karsin buna aykir1 sinirlandirma yapilmis olmasi, arazide
degismeyen sinir oldugunu gosteren demiryolu, kanalet, yol ve benzeri gibi degismeyen ve
sabit sinir niteliginde oldugunu kesin olarak gosteren yap1 ve tesisler bulundugu ve bu yap1 ve
tesisler krokisinde gosterilmis oldugu halde, 6l¢ili yapilirken bu sinirlara uyulmamis olmast,
kadastro Oncesine ait tapu krokisine aykir1 olarak ya da hatali kroki ve plan esas alinarak,
sinirlandirma hatas1 yapilmis olmasi, parsel cephe hattinda kiriklar bulundugu halde diiz
gecirilmis ya da diiz oldugu halde kirik noktali gecirilmis olmasi, birbirine sinir olmasi
gereken taginmazlar arasinda binmeler ya da bosluklar olmasi ve fotogrametrik haritalara
dayali kadastro ¢alismalarinda, parsel sinir1 teskil etmeyen ¢izgiler esas alinarak sinirlandirma
yapilmis olmasidir.

3.3 Tapu Sicili Uzerinde Yapilan Hatalar

Kadastro c¢aligmalarindan kaynaklanan malikin veya hak sahibinin adi, soyadi ve baba adina
iliskin tapu kiitiiglindeki hatalar ile tasinmazin yiizolglimii veya niteliginin belgesine ve
haritasina aykiri olarak hatali tescil edilmesiyle olusan hatalardir.

4. UYGULAMA ALANI: BOZOVA ILCESI BUYUKHAN KOYU ORNEGI

Sanlurfa ili Bozova ilgesi Biiyiikhan kdyiine ait kadastro paftalar1 2010/11 sayili Kadastral
Harita Uretimi ve Kontrolii Genelgesi’nin 60. Maddesinin éngérdiigii sekilde en az 400 dpi
hassasiyette taranmis, yine ayni genelge kapsaminda pafta kdse noktalari, grid noktalart ve 1
inci, 2 nci ve dengelenmis 3 {incii derece iilke nirengi noktalar1 da kullanilarak uygun
dagilimli en az 6 uyumlu noktadan ED50 koordinat sistemine karesel ortalama hatasi 75
cm’nin altinda olacak sekilde doniistiiriilmiistiir. Doniisiim, Afin doniisiim yontemi ile kiibik
spline enterpolasyon teknigi kullanilarak yapilmistir. Paftalar {izerinden yapilan
sayisallagtirma ¢izgi ortasi takip edilerek yapilmistir.
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Bozova Biiyiikhan koyii, hava fotogrametrisi yontemiyle olusturulmus 14 adet 1\5000 6lgekli
kadastro paftasiyla sinirlandirilmis, koy i¢i parseller hari¢ cinsleri tarla, fistiklik, bag ve her
iki cins beraber yazilmis olan 1095 adet kadastro parselinden olusmaktadir.

Tablo 1. Biiyiikhan koyii pafta litesi

N40-C-14-D
N40-C-14-C
N40-C-13-C
N40-C-13-D
N40-C-14-A
N40-C-14-B
N40-C-13-B
N40-C-13-A
N40-C-09-D
N40-C-09-C
N40-C-10-D
N40-C-19-A
N40-C-19-B
N40-C-18-B

Biiyiikhan koyiine ait 1095 adet kadastro parselini inceledigimizde alanlar1 plametrik olarak
hesaplandigi ve bu hesaplamalara gore de tescil edildigi anlasilmaktadir. Bu parseller 2012/15
sayili Kadastro Haritalarinin Sayisallastirilmas: Genelgesi kapsaminda 1/5000 o6lgekli
haritalarda olusacak yanilma sinirina gore filtrelendiginde 657 kadastro parselinde yanilma
sinir1 harici hata tespit edilmistir. Hata tespiti yapilan bu parsellerin sinirlarinda edit yapmak
suretiyle hatalar yanilma smir1 icinde kalabileceginden yiiz6lgiim farki 200 m2’nin altinda
fark olan parseller inceleme dis1 kalarak incelememiz 473 adet parsel iizerinde
yogunlagmistir.

Parsellerin tapuda tescilli yiizol¢climiinden sayisallagtirma sonucu elde edilen yiizdlgiimiiniin
cikarilmasi ile bulunan degerin isaretine (-), (+) gore hatali parseller iki gruba ayirildi. (-)
degerli sonug veren parsellerin sayisal yiizolglimleri tapuda tescilli yilizol¢limiinden biiyiik
olup 341 adettir ve toplam deger (-) 385072 m2’dir.(+) degerli sonug veren parsellerin sayisal
yiizolglimleri tapuda tescilli ylizél¢cimiinden kii¢iik olup 132 adettir ve toplam deger (+)
222027 m2’dir.

Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligimin yaymladigi 2015 yili destekleme birim fiyatlarin
kullanarak Tablo 2, Tablo 3, Tablo 4 ve Tablo 5’te yasanan deger kaybi gbzler Oniiniine
serilmistir.
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Tablo 2.Biyolojik ve/veya Biyoteknik Miicadele Destegi

5. SONUC VE ONERILER

Ciftci Kaybi | Devlet Kaybi
. . 385.07 da 222.03da
Ortii Alt: Bitkisel Uretime Aniz Olan Zararh Organizmalara Kargi Destek Miktari
Biyolojik ve/veya Biyoteknik Miicadelenin yayginlastinimasi ve (TL/da) (TL) (TL)
Kimyasal flag Kull Azaltil Amaciyla Ortiialtinda ve Agik alanda;
1|Biyoteknik miicadele destegi 110 42357.70|  24,423.30
2(Biyolojik miicadele destegi 350 134774.50|  77,710.50
Ortiialti paket toplamu 460 177132.20| 102,133.80
1|Biyoteknik miicadele destegi 35 13477.45 7,771.05
2|Biyolojik miicadele destegi 35 13477.45 7,771.05
Acik alanda paket toplami 70 26954.90[  15,542.10
Toplam Kayip (TL) 408174.20| 235,351.80
Tablo 3. Mazot Giibre ve Toprak Analizi Destegi
Giibre
Destekleme | ciftci Kayhi | Devlet Kaybi
i Tutan 385.07da | 222.03da
Sira No Destege Konu Uriinler Mazot Destekleme Tutari (TL/dekar) |(TL/dekar)
1{Peyzaj ve Sis bitkileri, Ozel Gayir, Mera ve Orman emvali 31 430 1,655.80 954.73
2[Hububat, Yem bit.,, Baklagiller, Yumru bit., Sebze, Meyve 4.6 6.00 2,310.42 133218
3|Yagh Tohumlu bitkiler ve Endiistri Bitkileri 75 750 2,888.03 1,665.23
4|Toprak Analiz Destegji (2013 CKS Kayith Ureticileri 2.50 962.68 555.08
Toplam Kayip
(1L) 7,816.92 4,507.21
Tablo 4.0rganik Tarim ve Iyi Tarim Destegi
T i T Destedi Ciftci Kaybi | Devlet Kaybi
Organik Tanim ve lyi Tanm Destegi 385.07da | 22203 da
Destek Miktan
Sira No Destege Konu Uriinler (TL/da) TL T
1|Organik Tarim (Meyve, sebze) 70 26,954.90 15,542.10
2|Organik Tarim (Tarla Bitkileri) 10 3,850.70 2,220.30
3|lyi Tanm Uygulamalar (Meyve, Sebze) 50 19,253.50(  11,101.50
4]lyi Tanm Uygulamalan (Ortii altr) 150 57,760.50[  33,304.50
Toplam Kayip (TL) 107819.60(  62,168.40

Son yillarda yapilan kadastro calismalar1 disindaki veriler grafik ya da fotogrametrik olup
bilinyesinde Ol¢ii, sinirlandirma, tersimat ve alan hesabi gibi teknik hatalar barindirmakta
ayrica kadastro yapiminda malik bilgilerinde yapilan hatalar ¢6ziimii zor hukuki sorunlar
olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
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3402 sayili Kadastro Kanununun 22. Maddesi tiim bu hatalar1 diizeltebilecegimiz, hatalari
giderebilecegimiz ikinci kadastroyu hiikiimsiiz saymis olup Oneri olarak da ayni kanun
maddesine a) fikrasi eklenerek ve uygulama yonetmeligi olan Kadastro Haritalarinin Yeniden
Diizenlenmesi ve Tapu Sicilinde Gerekli Diizeltmelerin Yapilmasinda Uyulacak Usul ve
Esaslara Iliskin Yénetmeligi yaymlayarak, tapulama, kadastro veya degisiklik islemlerine
iligkin; sinirlandirma, 6l¢ii, ¢izim ve hesaplamalardan kaynaklanan hatalar1 gidermek tizere
uygulama niteligini kaybeden, teknik nedenlerle yetersiz kalan, eksikligi goriilen veya
zemindeki smirlart gercege uygun gostermedigi tespit edilen kadastro haritalarinin tekrar
diizenlenmesi ve tapu sicilinde gerekli diizeltmelerin yapilmasi amaglanmaistir.

Kanun maddesi ve uygulama yonetmeligi incelendiginde uygulama kadastro haritas: bazinda
olup smirlandirma, 6lgii, ¢izim ve uygulama niteligini kaybeden, teknik nedenlerle yetersiz
kalan, eksikligi goriilen veya zemindeki sinirlar1 gercege uygun gostermeme gibi birkag
hatay1 biinyesinde barmdirmalidir. Yapilan isleme dair kesinlesme uygulama oncesi davali
olmayan tasinmazlar ile aski ilan siiresi icinde dava agilmayan taginmazlarin tutanaklari,
ilanin bitimini takip eden giin itibariyle, kadastro miidiirii tarafindan onaylanmasi ile
gerceklesir.

Kadastro Kanununun 41. Maddesi ve uygulama yonetmeligi ise 6l¢ii, sinirlandirma, tersimat
ve hesaplamalardan kaynakli hatalarin nasil giderilebilecegi yoniinde yontem belirlemis ve
hatalarin tespitini ilgilisinin bagvurusu tiizerine veya kadastro miidiirliiklerince yapilacak
islemler esnasinda tespit edilerek diizeltilebilecegine hiikkmetmistir.

Yapilacak diizeltmeye iliskin diizenlenen rapor ve kroki kadastro miidiiriince onaylanir ve
kadastro miidiirliiglince bir yaziya eklenerek diizeltmeden etkilenen parsellerin kayit malikleri
ile diizeltmeden etkilenen hak sahiplerine 11/2/1959 tarihli ve 7201 sayili Tebligat Kanunu
hiikiimlerine gore teblig edilir. Bu islem hata tespiti yapilan her parsel i¢in tekrarlanir ve
tebligat ilgili kanun geregi parselin tiim hissedarlarina yapilmak zorundadir.Yapilan igsleme
dair kesinlesme, diizeltme yapilan parselin ve diizeltmeden etkilenen parsellerin tim
hissedarlarina yapilan tebligattan 30 giin sonra dava agilmaz ise yapilir.

2010\22 sayili Tescile Konu Olan Harita ve Planlarin Kontrolii Hakkinda Genelgeye gore
parselin teknik bilgi ve belgeleri ile zeminde yapilan incelemeler neticesinde Olgii,
sinirlandirma,  tersimat gibi hatalar nedeniyle pafta zemin uyumu tespit edilemeyen
durumlarda, hata, 41. Madde Yonetmeligi geregince diizeltilir. Pafta zemin uyumu tespit
edilen parsellerin kesin sayisal degerlerinden hesaplanan yiizolgiimii ile tapuda kayith
yiizol¢limii arasinda yanilma sinir1 dahilinde farklarin bulunmasi durumunda; ayirma ve yola
terk islemleri sirasinda, ana parselin yiizélgtimii, 3402 sayili Kadastro Kanununun 41/2 nci
maddesi geregince, ilgili teknik belgelerinde farkin yanilma sinirt dahilinde kaldig
gosterilmek suretiyle diizeltme raporu tanzim edilmeksizin ilgilisinin muvafati alinalarak
res’en diizeltilir. Yanilma sinirii agan farkliliklarin bulunmasi durumunda, parsel sinirlarinda
herhangi eylemli bir degisikligin ve komsu parsellere tecaviiziiniin bulunmadiginin zemin ve
ilgili teknik bilgi ve belgeleri ile tespit edilmesi sonucunda yiizol¢iim hatasi, ayrintili olarak
diizenlenen teknik rapor ve ilgililerinin muvafakatine istinaden Tapu Sicili Tlizligli’ niin 85 nci
maddesi geregince diizeltilir. Muvafakat alimmamadig1 takdirde 41. Madde Yonetmeligi
geregince diizeltilir.

Malik bilgilerinde ve yiizolgiim bilgilerinde yapilan yazim yanlislarindan kaynaklanan
hatalarm diizeltilmesi icin ise 20.05.2014 tarihinde 1458 sayili Sicil Uzerinde Yapilmis Olan
Hatalarin Tashihi Konulu Genelge kaldirilarak 2014/3 sayili Tapu Sicilindeki Hatalarin
Diizeltilmesi Hakkindaki Genelge yaymlanmistir. S6z konusu genelge ¢6ziim gibi goriinse de
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hukuki bir sorun olan miilkiyete dair karar verme yetkisini tapu sicil memurlari ile kadastro
teknik personeline yiikleyerek sorunu ¢ozmemis siireci uzatmistir. Ayrica 1458 sayili
genelgeye gore yiizOlglimii ile ilgili hatalarin tashihinde, mahallinde inceleme yapilarak eldeki
verilerin zemine uygunlugu, bir tutanakla tevsik edilmelidir hitkkmiinii koyarken 2014\3 sayili
genelgeye gore sayisallastirmadan kaynaklanan yiizolglim hatasi, Sayisallastirma mevzuatinca
yapilir diyerek yonetmeligin yiliz6l¢iim hatalarinda sorun ¢ozme kabiliyeti sadece yazim
yanliglar1 ile sinirlandirilmaktadir.

Bozova Biiyiikhan Koyli Orneginde karsimiza ¢ikan hatalar sayisallagtirmadan ve
sinirlandirmadan kaynakli parsel bazli yiizolglim hatalaridir. Ayrica ortofoto goriintiiler
tizerinden yapilan incelemede bir¢ok parsel smirt i¢in pafta zemin uyumundan
bahsedemiyoruz. Bu hatalar1 22a uygulamasi ve yonetmeligi ile ¢bzmeye c¢alisirsak pafta
bazinda uygulama niteligi kaybi, teknik nedenlerle yetersiz ve eksik goriilen paftalar veya
zemindeki sinirlar ile paftadaki sinirlarin uyumsuzlugunu tespit etmemiz gerekmektedir.

41. Madde Yonetmeligine gore bu hatalar diizeltmeye calisirsak yapilacak diizeltmeye iliskin
diizenlenen rapor ve kroki kadastro miidiiriince onaylanir ve kadastro miidiirliiglince bir
yaziya eklenerek diizeltmeden etkilenen parsellerin kayit malikleri ile diizeltmeden etkilenen
hak sahiplerine 7201 sayili Tebligat Kanunu hiikiimlerine gore teblig edilir. Bu islem hata
tespiti yapilan her parsel icin tekrarlanir. Yapilan isleme dair kesinlesme, diizeltmeden
etkilenen parsellerin kayit malikleri ile diizeltmeden etkilenen hak sahiplerine yapilan
tebligattan 30 giin sonra dava agilmaz ise gergeklesir. Ikinci Diinya Savasi ve Endiistri
Devrimi neticesinde kdylerden kentlere ve yurdisina yapilan gogler sonucu degisen iskan s6z
konusu hak sahiplerine yapilacak tebligatlarda sorun olusturmaktadir. Tebligat i¢in beklenen
siire kentsel donilislim uygulamasi, imar uygulamasi ve toplulastirma uygulamasi gibi
yatinmlarin aksamasina sebep olmakta ayrica tebligat icin yapilan 6demeler Kadastro
Miidiirliikleri i¢in bir kiilfet olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

2010\22 sayili genelge ise pafta zemin uyumu tespit edilen parsellerin kesin sayisal
degerlerinden hesaplanan yiiz6l¢iimii ile tapuda kayith yiizolglimii arasinda yanilma sinirini
asan farkliliklarin bulunmas1 durumunda, parsel sinirlarinda herhangi eylemli bir degisikligin
ve komsu parsellere tecaviiziiniin bulunmadiginin zemin ve ilgili teknik bilgi ve belgeleri ile
tespit edilmesi sonucunda yiizélclim hatasi, ayrintili olarak diizenlenen teknik rapor ve
ilgililerinin muvafakatina istinaden diizeltme yapmayi 6ngoriir. Muvafakatin alinamadigi ya
da pafta zemin uyumunun olmadigr durumlarda hatanin 41. Madde Yonetmeligine gore
diizeltilmesini 6ngortir.

Kadastro Haritalarmin Sayisallagtirllmasi Hakkinda Yonetmelik ve 2012\15 sayili Kadastro
Haritalarinin Sayisallastirilmasi konulu genelge ise 16. Maddesinde yiizolgiim hatalarinin
yanilma smurt i¢inde kalmasi halinde sayisallastirma sonucu elde edilen yiizolglimleri esas
alinirken yanilma smirt disinda kalan hatalar i¢in kadastro teknik mevzuatinin ilgili
hiikiimlerine gore sayisallastirma ekibi tarafindan biiroda ve arazide yapilacak inceleme ve
degerlendirme sonucunda ada veya mevki bazinda rapor, mevcut durum ve diizeltme
durumunu gosteren kroki de diizenlenmek suretiyle diizeltme yapilir diye yontem
belirlemistir.

Bu madde de var olan kadastro teknik mevzuati 41. Madde Yonetmeligine atifta bulunmakla
beraber sonrasindaki ibare sanki diizeltme islemi sayisallastirma ekibince yapilacak bir islem
gibi zikredilmektedir. Boyle bir karmasaya son vermek adina ilgili bent, yanilma sinir1 diginda
kalan hatalar sayisallastirma ekibi tarafindan biiroda ve arazide yapilacak inceleme ve
degerlendirme sonucunda ada veya mevki bazinda rapor, mevcut durum ve diizeltme
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durumunu gosteren kroki de diizenlenmek suretiyle diizeltilir ve sayisal yiizOl¢limii esas
alinarak yapilan iglem aski ilaninda gosterilir seklinde yeniden diizenlenmelidir. Boylece 41.
Maddede belirtilen tebligat siiresi beklenilmemis, yatirnmlar i¢in zaman kaybi yasanmamis
olacaktir.

Biiyilikhan koyii 6rneginde tespit edilen hatalara benzer hatalar kadastrosu hava fotogrametrisi
yontemiyle yapilmig ve alan hesaplari planimetre ile hesaplanmig binlerce kadastro parselinde
karsilasacagimiz hatalardir. Bu hatalar kirsal kalkinmanin ve gelecek yatirimlarin 6niinde bir
engel olup modern Ol¢ii  tekniklerdende yararlanarak {ilkemiz  kadastrosunun
sayisallastirilmasi gerekmektedir. Ancak bu sekilde ¢agin gereksinimlerine cevap verebiliriz,
stirdiiriilebilir kalkinma yasayabiliriz.
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